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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Studio 57

Styrelsen far harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-06-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-09-12 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-06-11 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun

Sannegdrden 29:5 2007 Goteborg

Fastigheten ar fullvardesforsékrad genom Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 2008.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3551 kvadratmeter, varav 3551 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

35
I 22

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Styrelsens langsiktiga mal (2015) och ambitioner &r att driva verksamheten sa att manadsavgifterna inte behéver héjas
nar halv fastighetsskatt skall borja betalas ar 2014. Det malet kan bli svart att uppna. Skalen till detta ar framst tva. Det
forsta och viktigaste ar ranteutvecklingen. Riksbankens och affarsbankernas hypotes inger vissa farhagor. | slutet av 2011
skall ett av féreningens bundna lan (5 250000kr) omsattas. Det andra skalet ar 6kade kostnader for varme pa grund av
den langa och kalla vintern.

Fr o m 2010-07-01 &vertog Sveriges BostadsRattsCentrum AB (SBC) dven ansvaret fér féreningens lagenhetsforteckning
inom ramen for redan beslutat arvode. Detta innebadr en mindre belastning pa styrelsen men samtidigt inga intakter vid
forséljning av bostadsratter.

Styrelsen som véljs vid féreningsstdmman 2011 maste fére 2011-06-30 fatta beslut om skriftlig uppsagning eller
forlangning av nuvarande avtal med SBC.

Ovrig férvaltning

Styrelsen har under aret tecknat avtal med en ny leverantor av fastighetsservice, Esplanad HB. Harigenom har féreningens
kostnader kunnat minskas fran ca 240 kkr till 130 kkr. Vidare har styrelsen beslutat att pa prov en vinter éverlata at
féreningens medlemmar att skéta snérdjningen vintern 2009/2010. Om detta inte faller val ut maste styrelsen évervaga
att teckna avtal om snéréjning. Frdgan kommer att behandlas vid drets stdmma i mars.

Sedan inflyttningen i var férenings lagenheter pabdrjades i slutet av 2008 har foreningen arligen betalat till Eriksbergs
Samfallighetsférening ca 15 kkr kr per ar f6r den gemensamma driften och underhallet av samfallighetens
sopsuganldaggning.

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &ar 57 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 12 éverldtits under aret.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Stig Herrmann Ordf6rande

Lennart Karlsson Vice ordférande

Malin Hockerfors Sekreterare

J6rgen Gustavsson Ledamot

Christina Keulemans Ledamot

Lisa Rydenfalt Ledamot Avgatt pga flytt

Styrelsen har under aret genomfért fem sammantraden och ett arbetsinternat under en dag (en I6rdag). Den
sammanlagda kostnaden for styrelsen har uppgatt till 15 kkr som beslutades av 2009 ars stdmma.
Av planerad verksamhet har styrelsen &nnu inte 16st fragan om cykelférvaring och en egen hemsida.

Revisor
Per-Ake Andersson, internrevisor

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2010-03-23.
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Ovrig information

Besiktning/Garantibesiktning

| decembermanad genomfordes garantibesiktning av framst foreningens ldgenheter. Resultatet av denna besiktning har
delgivits alla boende i féreningens lagenheter genom de protokoll som uppréattades. Totalentreprenéren Tornstaden AB
kommer under februari-mars 2011 att dtgarda de fel som besiktningsmannen (-ménnen) faststallde som garantifel.
Efter besiktningen finns det anledning att tydliggéra att Du som bostadsrattshavare dger en andel i féreningen som
motsvaras av lagenhetens storlek. Detta betyder att du inte dger din ldgenhet utan du har nyttjanderatt till Iagenheten.

Nagra fa bostadsrattshavare valde att anmaéla fel i Iagenheten men medgav varken tilltrdde med huvudnyckel eller att sjalv
narvara. Innebdrden av detta ar att bostadsrattshavaren sjalv far ansvara for de fel som anmalts. Som bostadsréttshavare
ar du enligt Bostadsrattslagen skyldig att halla lagenheten tillgénglig for det som &r féreningens ansvar som i det har
fallet avser garantibesiktningen.

Vid besiktningen upptacktes ocksa att nagra bostadsrattshavare hade bytt 1as. Detta &r under inga omstandigheter tillatet
av bl a sakerhetsskal. | var kommer darfor styrelsen att kontrollera tillgangligheten till alla Iagenheter med huvudnyckel.
De som bytt kommer att uppmanas byta 18s pa egen bekostnad.

Bland de anmarkningar som i évrigt har antecknats vid garantibesiktningen ar
e de svarta plattorna, pa husfasaden (hisshusen)
o vattenlackor i entréhuset
e gummimattor som sldppt fran golvet

Garantibesiktning av yttertak mm kommer att ske 2011-03-31.

Ldgenhetsnumrering
Samliga féreningens lagenheter ar uppmarkta pa ytterdorrarna i enlighet med Skatteverkets anvisningar.

Foreningens ekonomi

Agarforhallanden

Vid en férrattning vid Lantmaterimyndigheten i Goteborg varen 2010 beslutades om Brf Studio 57 fastighetsbildning dvs
gransdragningen i alla avseenden gentemot angransande fastigheter.

Sedan fastighetsbildningen blivit klar har féreningen pabdrjat ett arbete som syftar till att féreningen inte langre skall vara
ansluten till Eriksbergs Samfallighetsférenings gemensamma sopsug. Skalet till detta ar framst att féreningen inte &r
ansluten utan har en egen sopanldggning.

Detta arbete skall drivas nér sista etappen byggs i anslutning till féreningens fastighet.

Av de femtiosju lagenheterna ar fortfarande atta st (tre rum och kék) fortfarande osalda.

Som en konsekvens av féregaende ars resultat och i enlighet med fjolaret féreningsstdmmas beslut har under aret
foreningens lan amorterats med 200 kkr. Féreningens totala ldnesumma var 20 800kkr vid utgédngen av ar 2010 vilket
motsvarar en beldningsgrad pa 21,5%.

Foreningens lan i Handelsbanken:

e Lan 1: 5050 kkr. Rorligt

e | an 2: 5250 kkr. Bundet, 5,41 % (skall omséattas nov 2011)

e [ an 3: 10500 kkr. Bundet 5,43 % (skall omséattas nov 2013)
Under aret har inga avgiftshojningar genomforts. Foér 2011 kommer avgiften att hdjas med 3 kr per manad fr o m juni
2011 for att betala de upphovsrattskostnaderna for tvprogram som faststallts.
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Fordelning intdkter och kostnader:
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Intdktsfordelning 2010 Kostnadsfordelning 2010
Ovriga
intakter
3%‘ Taxebundna
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= ; Ovrig drift
Arsavgifter r 20%
97% 4%
Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Arsavgifter 649 kr  Taxebundna kostnader 188 kr
Ovriga intékter 20 kr  Ovrig drift 122 kr
Avskrivningar 24 kr
Kapitalkostnader 264 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3551 kvm bostader

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 649 649 0 0
Lan/kvm bostadsrattsyta 5858 5914 0 0
Elkostnad/kvm totalyta 27 28 0 0
Varmekostnad/kvm totalyta 122 100 0 0
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 20 0 0

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden galler fram till nasta

fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angaende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet

fran och med 2011 ars taxering.
Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning 6verfors

237 826
40 445
-208 800
69 471

69 471

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2010 2009

Not 1 2 304 740 2 305 240

70 250 126 008

2374990 2431248
Not 2

-216 460 -224 045

-13 922 -19 896

0 -47 348

-669 324 -580 579

-94 747 -115 798

-108 400 -79 170

-13 025 -4 950

-84 000 -84 000

-1 199 877 -1 155 786

1175113 1275 462

290 862

-937 577 -971 033

-937 287 -970 171

237 826 305 291

0 -226

0 -226

237 826 305 065
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31 2009-12-31
96 644 500 96 728 500
96 644 500 96 728 500
96 644 500 96 728 500
350 0

2018 18
37714 56 410

40 082 56 428

455 517 900 497
598 046 0
1053563 900 497
1093 645 956 925
97 738 145 97 685 425
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser

Sida 7 av 11

2010-12-31 2009-12-31
76 012 502 76 012 502
408 800 0

76 421 302 76 012 502
-168 355 0

0 -64 200

237 826 304 645

69 471 240 445

76 490 773 76 252 947
20 800 000 21 000 000
20 800 000 21 000 000
60 951 213329

226 75 882

204 412 123 958
181 783 19 309
447 372 432 478

97 738 145 97 685 425
21 000 000 21 000 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokf6ringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader >0,01% >0,01%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2 304 740 2 305 240
2304 740 2 305 240
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 192 232 214 599
Fastighetssk&tsel enl bestalln 3258 0
Snéréjning/sandning 686 0
Hissbesiktning 5700 0
Gard 0 3086
Serviceavtal 11966 0
Forbrukningsmateriel 2618 2773
Teleport/hissanlaggning 0 2532
Brandskydd 0 1055
216 460 224 045
Reparationer
Sophantering/atervinning 6 653 0
Las 2 653 0
Hiss 2 863 19 896
Mark/gard/utemiljé 1753 0
13922 19 896
Periodiskt underhall
Byggnad 0 47 348
0 47 348
Taxebundna kostnader
El 96 240 99 263
Véarme 433995 355 455
Vatten 81485 69 688
Sophadmtning/renhalining 57 604 56 173
669 324 580 579
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Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier

Ovriga driftskostnader

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
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19 800 24 023

7 231 13115
67716 78 660

94 747 115798
2725 0

0 22 500

2479 0
5485 0

79 160 45 000

7 800 0
4820 1063
2988 6 079
2943 4529

108 400 79 170

10 000 4950

25 0

3 000 0

13 025 4950

84 000 84 000

84 000 84 000
1199 877 1155786
2010-12-31 2009-12-31
96 812 500 0
0 96 812 500

96 812 500 96 812 500
-84 000 0
-84 000 -84 000
-168 000 -84 000
96 644 500 96 728 500
1657 650 1657 650
52 000 000 53 000 000
17 600 000 15 800 000
69 600 000 68 800 000

Brf Studio 57
769616-7951



Fastighetens taxeringsviarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabeltv

Forvaltningsarvode

Ovriga férutbetalda kostnader

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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69 600 000 68 800 000

69 600 000 68 800 000

2010-12-31 2009-12-31

20 095 19 800

17 619 16 929

0 16 406

0 3275

37714 56 410

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
76 012 502 0 0 76 012 502
408 800 208 800 200 000 0
76 421 302 208 800 200 000 76 012 502
-168 355 -208 800 40 445 0
0 0 64 200 -64 200
237 826 237 826 -304 645 304 645
69 471 29 026 -200 000 240 445
76 490 773 237 826 0 76 252 947

2010 2009

0 0

208 800 0

200 000 0

0 0

0 0

408 800 0
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
2,550 % 5 050 000 5250000 2011-02-25
5,410 % 5250 000 5250000 2011-10-30
5,430 % 10 500 000 10 500 000 2013-10-30

20 800 000 21 000 000

0 0

20 800 000 21 000 000
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Revision

Arvoden

Sociala avgifter
Rantekostnader
Forvaltningsarvode

Ovriga upplupna kostnader

VASTRA FROLUNDA den

Stig Herrmann
Ordfdrande

Joérgen Gustavsson
Ledamot

Lennart Karlsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Per-Ake Andersson
Internrevisor

/

2011

2010-12-31 2009-12-31
10912 6 285
73171 59 879

6 500 0
4500 0
15 000 15 000
10 000 0
3000 0
81329 10 426
0 25038

0 7 330

204 412 123 958

Malin Hockerfors
Sekreterare

Christina Keulemans
Ledamot

2011
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